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A - SELETUSKIRI

Sissejuhatus

Detailplaneeringu koostamisel osales to0grupp koosseisus:

Pille Zimmer (OU Eesti Veeprojekt, maastikuarhitekt-planeerija);
Ullar Zeigo (OU Kiriku Varahaldus, tellija esindaja);

Ulo Takker (OU Tartu Projekt, konsultant);

Kuulo Pluum (OU Tartu Projekt, korterelamu arhitekt).
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Skeem 1: Puiestee 51,55 krundi asend Tartu linnas
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Otseselt huvitatud isiku andmed:

Tellija: OU Kiriku Varahaldus / Ullar Zeigo
Aadress: Riia mnt 27, Tartu

E-post: yllar.zeigo@eelk.ee

Tel: 533 31858

Planeeringu koostaja andmed:
Eesti Veeprojekt OU

Aadress: Pikk 12, 51009 Tartu
Reg. Nr:10913769

Tel. 7 409361

Faks. 7 409367

Projektijuht: Pille Zimmer (pille@veeprojekt.ee)
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Puiestee 51,55 kinnistu detailplaneering
T66 nr 20-06

Planeeringu koostamise alused ja eesmark ning
planeeritava ala kruntide omanikud planeeringu
algatamisel

Detailplaneeringu koostamise aluseks on EEL Kiriku Tartu Peetri Koguduse
esindaja Ullar Zeigo poolt 11.01.2006 esitatud detailplaneeringu koostamise
algatamise ettepanek ja Tartu Linnavalisuse 04.05.2006.a. korraldus nr 79
algatatud detailplaneeringu koostamine, mille lisana on kinnitatud
detailplaneeringu lahteilesanne LU-005-2006.

Detailplaneeringu eesmargiks on Puiestee 51 elamu
restaureerimistingimuste ja Puiestee 55 asemele uue kahekorruselise kuni
nelja korteriga elamu rajamiseks ehitustingimuste maaramine.

Planeeritava ala pindala on ca 1950 m?2.
Andmed planeeritava ala ja krundi kohta:

— Puiestee 51, 55 (kinnistu nr 43090) - krundi omanik: EEL Kiriku Tartu
Peetri Kogudus; maakasutuse sihtotstarve: vaikeelamumaa; pindala:
1291 m2.

— Puiestee 51, 55 krundiga piirnevad Puiestee ja Kingu tanava maa-alad.

Lahtellesanne on kehtiv 18 kuud.

Planeeringu lahtedokumendid

— Tartu Linnavolikogu 06. oktoobri 2005. a maarus nr 125 “Tartu linna
uldplaneeringu kehtestamine™.

— OU Roolaht ja Valgur IB poolt 19.03.2007 koostatud ekspertarvamus
»rartus, Puiestee tn 51 asuva hoone kandetarindite tehnilise seisukorra
kohta“
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Puiestee 51,55 kinnistu detailplaneering
T66 nr 20-06

Detailplaneeringu planeerimisettepanek

GEODEETILINE ALUSPLAAN

Detailplaneeringu koostamisel on kasutatud OU Eesti Veeprojekt (litsents
531 MA, MM002211; RETTER EEG000015) poolt 2006 aasta juunis mdddetud
geodeetilist alusplaani méotkavas M 1:500, t66 nr. GA06038.

OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Planeeringuala hdlmab taielikult Puiestee 51,55 krundi ning osaliselt
Puiestee tanava ning Kingu tédénava maa-ala. Planeeringuala suuruseks on ca
1950 m? ning Puiestee 51,55 krundi pindala on sellest 1291 m?. Olemasoleva
krundi piir ning planeeringuala piir kajastub Olemasoleva olukorra kaardil
(vt kaart nr 2).

Puiestee 51,55 krundi maakasutuse sihtotstarve on vaikeelamumaa.

Planeeringuala ei ole seotud dhegi kehtiva detailplaneeringuga.
Kitsendused on tulenevad seadusandlusest ning Tartu linnaruumi Gldist
arengut suunavatest dokumentidest.

Fotod 1 ja 2: vaated planeeringualale kirdest ja laanest (fotode autor P.
Zimmer)

Planeeringuala haljastuses omavad olulisemat téhtsust kolm suurt arukaske;
lisaks veel aeddunapuu, vaher, saar, sirelid ja vaarikad. Planeeringuala
pohjaossa jaadb Puiestee tanavat aaristav piugatud parnade rida. Krundil
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Puiestee 51,55 kinnistu detailplaneering
T66 nr 20-06

tuleks vbéimalikult suures osas sailitada olemasolevat kd&rghaljastust;
tulenevalt puude tervislikust seisukorrast ning planeeritava hoone asukoha
valikust.

Puiestee 51/55 krundil asub planeeringu koostamise ajal kaks puithoonet.
Molemad hooned seisavad juba aastaid tlhjana, valjaarvatud Puiestee 51
hoone Narva mnt poolne ots, kus eluruumina on kasutusel Uks korter.
Ehitusregistri andmebaasis nimetatud hoonete kohta andmeid ei kajastu.
Puiestee 51 hoone paikneb piki krundi Puiestee tanava poolset serva,
fassaad jaab tanavafrondile. Hoone on rajatud 19. saj teisel poolel,
etapiviisiliselt. Ehitise pdhikehandi moodustab 1-korruseline, katusekorruse
ja viilkatusega maht. Hiljem on hoonet Narva mnt poolses osas taiendatud
1-korruselise madalakaldelise juurdeehitisega. Hoone on kahjustada saanud
2005. a kevadel toimunud pdlengus. Vastavalt ekspertarvamusele ,, Tartus,
Puiestee tn 51 asuva hoone kandetarindite tehnilise seisukorra kohta* naeb
planeering ette hoone pdhikehandi restaureerimise ning hilisema
juurdeehituse taastamise kujul, mis ei kahjustaks hoone pdhikehandit.
Puiestee 55 hoone paikneb krundi keskosas, katuseharja suund on
paralleelne Puiestee tdnavaga. Planeeringu kohaselt on tegu likvideeritava
hoonega.

PLANEERINGUALA LAHIPIIRKONNA FUNKTSIONAALSED JA
LINNAEHITUSLIKUD SEOSED

Planeeringualasse jaav Puiestee ténav on kahesuunalise liiklusega. Tanav on
asfaltkattega nii sGidutee osas kui ka aarekividega eraldatud kénniteedel.
Tanava l6unapoolsel kuljel eraldab kdnniteed sdiduteest ca 2,3 m laiune
haljasriba. Puiestee ténava uldlaius planeeringualasse jaaval 18igul on ca
17,7 m, sellest kdnniteede laiused on ca 2,6 ning 3 m ja sdidutee laius ca
9,8 m.

Planeeringualasse jaav Kingu tanav on kahesuunalise liiklusega tupiktanav.
Tanav on asfaltkattega ning ca 4,2 m laiusel tanaval on kerg- ja autoliiklus
eraldamata.

Planeeringualasse jaavale krundile on peamine juuredpaas Kingu tanavalt,
kergliikluse juurdepaasuvdimalus on ka Puiestee tanavalt.

Puiestee tanavale jaab planeeringualaga vahetult kiilgnevale alale linnaliini
dhistranspordi peatuste kohad (vt kaart nr 3).
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Tartu linna uldplaneeringuga kavandatud muudatused liiklusskeemis ei
mdjuta otseselt liikluskorraldust kaesoleva planeeringu alal ja selle
lahiimbruses.

Fotod 3 ja 4: Vaade Kingu tanavale kirde suunast ja edela suunast (fotode
autor P. Zimmer)

Uldplaneeringu kohaselt on tegu miljoovaartusliku alaga (asub Puiestee,
Raatuse, Pika, Kingu ja Peetri tdnavate vahelisel alal), kus on vajalik tagada
ehitusajaloolise vaartusega hoonete, algse krundistruktuuri, ténavavorgu,
ajalooliste teede, haljastuse, maastikuelementide ning kaug- ja sisevaadete
sailimine.

Puiestee téanava hoonestust iseloomustab tanava-aarne tihe hoonestusfront,
ehitusjoon on naidatud Olemasoleva olukorra kaardil (vt kaart nr 2).
Peamiselt on tegu kortermajadega, mis on Uhe- vdi kahekorruseliste Kivi-
vOi puithooned. Kruntide struktuur on kullaltki Ghtlane, enamasti on krundid
ristkilikukujulised, nii et kruntide pikemad kiljed on téanava suhtes risti.

Planeeringualasse jaava Puiestee 51/55 krundi naaberkruntidel paiknevate
hoonete raasta ja harja absoluutkdrgused on esitatud Olemasoleva olukorra
kaardil (vt kaart nr 2). Naaberhoonete katusekalde nurk jaab valdavalt
vahemikku 22-44 kraadi.

Hooned, mis paiknevad planeeringuala kontaktvoondis, on enamasti
elamud. Tegu on nii puit- kui kivihoonetega (vt kaart nr 3). Planeeringuala
kontaktvoondisse jaavad ka olulise tahtsusega thiskondlikud hooned -
Audentese erakool ja Tallinna Tehnikallikooli Saastva Tehnoloogia Instituudi
Oppehoone.

Puiestee 51,55 Kkatastriiiksus kilgneb jargnevate katastritksustega
(maakasutuse sihtotstarbed vastavalt Maa-ameti andmetele):
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Puiestee tn 49b, Kingu tn 1 - 79514:009:0005 - Elamumaa
Kingu tn 2/1 - 79514:009:0034 - vaikeelamumaa

Kingu tn 2/2 - 79514:009:0029 - vaikeelamumaa

Kingu tn 2/3 - 79514:009:0028 - vaikeelamumaa

Kingu tn 2/4 - 79514:009:0033 - vaikeelamumaa

Kingu tn 2/5

Kingu tn 4 - 79514:009:0031 - vaikeelamumaa

Puiestee tn 57 - 79514:009:0027 - vaikeelamumaa

PLANEERITAVA ALA KRUNTIDEKS JAOTAMINE

Planeeritaval alal ei ole kéesoleva planeeringuga ette nahtud krundipiiride
(planeeritava ala suurus 1950 m?) ega maakasutuse sihtotstarbe
(vaikeelamumaa) muutmist.

Sihtotstarve on maéaratud vastavalt Eesti Vabariigi Valitsuse 24. jaanuari
1995. a maaruse nr 36 “Katastritksuse sihtotstarvete liikide ja nende
maaramise aluste kinnitamine™ alusel.

KRUNTIDE EHITUSOIGUS

Kruntide ehitusbiguse tabel on esitatud Pohikaardil (vt kaart nr 4).

Puiestee 51 hoonel peab sailima olemasolev hoonemaht. Hoone p&hikehand
tuleb restaureerida ning hilisem juurdeehitus taastada kujul, mis ei
kahjustaks hoone pohikehandit.

KRUNTIDE HOONESTUSALA PIIRITLEMINE

Krundi hoonestusalade planeerimisel on lahtutud olemasolevate hoone
tuleohutuskujast. Uushoone hoonestusala on planeeringu kohaselt maaratud
fassaadiga Kingu tn poole. Planeeritud hoonestusala sidumine krundi
piiridega on naidatud planeeringu Pohikaardil (vt kaart nr 4).
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Puiestee 51,55 kinnistu detailplaneering
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TANAVATE MAA-ALAD, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Planeeringualasse jaav Puiestee téanav on kahesuunalise liiklusega. Tanav on
asfaltkattega nii sGidutee osas kui ka aarekividega eraldatud kénniteedel.
Tanava l6unapoolsel kiljel eraldab kdnniteed sdiduteest ca 2,3 m laiune
haljasriba. Puiestee tdnava maa uldlaius planeeringualasse jaaval I6igul on
ca 17,7 m, sellest kbnniteede laiused on ca 2,6 ning 3 m ja sBidutee laius
ca 9,8 m.

Planeeringualasse jaav Kingu tanav on kahesuunalise liiklusega tupiktanav.
Tanav on asfaltkattega ning ca 4,2 m laiusel tanaval on kerg- ja autoliiklus
eraldamata.

SOiduteede osas muutusi ei planeerita (sdidurajad ja sOiduteede laiused ei
muutu). Jalakaijate likkumissuunad jadvad endiseks, samuti kdnniteede
laiused.

Planeeringualasse jaavale krundile on jalakaijate ja sdidukite juurdep&aas
Kingu tanavalt. Kergliikluse juurdepdas on ka Puiestee tanavalt. Soidukite
planeeritud liiklusskeem erineb olemasolevast uue juurdepaasu poolest.
Tanavaalalt on krundile juurdepdas parem- ja vasakpoordega. Juurdepaéasu
asukoht ja lubatavad poorded tanavalt on esitatud Pdhikaardil (vt kaart nr
4). Tanavate koérgusarve planeeringuga ei muudeta ning need on esitatud
planeeringu p&hikaardil.

Parkimine on lahendatud krundisisese parklaga, mille asukoha valikul on
lahtutud pdhimdttest, et parkla hélmaks véimalikult minimaalse ala krundi
territooriumist. Parkimiskohtade paigutus on naidatud Pdhikaardil.
Parkimiskohtade kavandamisel on lahtutud pdhimdttest, et vahemalt ks
parkimiskoht korteri kohta, seega kokku 8 parkimiskohta. Parkimisala ja
krundisiseste jalgteede katendina kasutada betoonkivi, murukivi vmt.
Tanavaalal on parkimine lubatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivale
Liikluseeskirjale.

HALJASTUSE JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED

Olemasolevast kdrghaljastusest tuleb sailitada suuremat haljastuslikku
vaartust omavad kased. Likvideeritavaks kdrghaljastuseks on hoonestusalale
vOi sellega vahetusse lahedusse jaavad dunapuu, vaher ja saar. Sailitatav ja
likvideeritav kdrghaljastus on naidatud Pdhikaardil (vt kaart nr 4).
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Véimaldamaks krundil teatavat privaatsust ning eraldatust kulgnevast
tanavast (ka tanavate ristumisest) on krundi loodeossa planeeritud madal
vOi keskmise kasvuga hekk (nt kukerpuu, tuhkpuu, kontpuu vmt).

Planeeringuala l6unaossa on vdimalik haljastusega luua n6 roheline nurk,
nimetatud ala jaab tanavaliikluse suhtes privaatsesse eraldatusse. Sinna on
ette nahtud rajada ka lastele mangimisala (liivakast, kiik vmt). Krundi
Idunaosa haljastamiseks kasutada dekoratiivseid keskmise kdrgusega voi
kdrgeid pdosaid ja/voi madalaid puid (nt ginnala vaher, pooppuu, kontpuu,
viirpuu jmt). Vahetult garaaziga kulgnevat krundipiiri osa on otstarbekas
haljastada ronitaimedega (nt aktiniidia, eluldng, humal, metsviinapuu,
kuslapuu jmt).

Planeeringuga on ette nahtud haljastada kogu hoonestusest ning
parkimisest vaba ala krundi territooriumil. Planeeringu kohaselt peab
ehitusloa taotlemiseks esitatava projekti kooseisus olema haljastuse
projekt, mis kasutusloa taotlemisel on ellu viidud.

Krundi piirdena on lubatud kasutada piirkonnale iseloomulikku puit- voi
vorkaed kdrgusega 1,3 m.

PrUgikonteinerite asukoht on ettenahtud hoonestusalast Idunasse, vahetult
parklaga killgnevale alale.

Vertikaalplaneerimine tapsustatakse projekteerimise kaigus.

EHITISTE OLULISEMATE ARHITEKTUURINOUETE SEADMINE

Ehitistele esitatavate arhitektuurinbuete tabel on naidatud P&hikaardil (vt
kaart nr 4).

Arhiivimaterjalide ja ekspertarvamuse ,,Tartus, Puiestee tn 51 asuva hoone
kandetarindite tehnilise seisukorra kohta* péhjal on planeeringuga ette
nahtud Puiestee 51 hoone po&hikehandi restaureerimine ning juurdeehituse
taastamine. Hoones toimunud pdlengu tottu tuleb kuni 4 tlemist palgirida
hoone pdhiosa vilisseintel asendada. Ulejaanud osas tuleb palkide
sdestunud osad tooddelda ja katta. Hoone katuse kandetarindid tuleb kogu
mahus asendada. Hoovipoolne trepikoda on pdlengus tugevasti kahjustunud
ning tuleb seetdttu osaliselt vOi kogu mahus rekonstrueerida. Kuna
juurdeehituse vundament on markimisvaarselt deformeerunud ning katuse
konfiguratsioon on algselt ebadnnestunud, pdhjustades hoone po&hikehandi
otsaseina ja nurgapiirkonna margumist, on planeeringuga ette nahtud
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juurdeehituse taastamine selliselt, et oleks valditud hoone pdhiosa edasine
kahjustumine (juurdeehitise katuselt valguva vee poolt).

Projekteeritav hoone peab olema olemasolevat miljoéd arvestav ja
elukeskkonda parandav. Hoone projekteerimisel tuleb arhitektuurne
lahendus kooskdlastada linnaarhitektiga juba eskiisistaadiumis.
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B - Kaardid

Joonis 1: Situatsiooniskeem M 1:5000

Joonis 2: Olemasolev olukord, M 1:500

Joonis 3 Planeeringuala  kontaktvoondi

funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed, M
1:2000

Joonis 4: Pohikaardi eskiislahendus, M 1:500
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